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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABIRITO
SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA E HABITAGAO E OUTRAS

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA

IDENTIFICACAO DA AREA DEMANDANTE

Unidade Demandante

Secretaria de Politica Urbana e
Habitacao

Data

20/01/2025

Demanda

Credenciamento de avaliacéo de iméveis

Descri¢cdo da Demanda

Credenciamento para fins de eventual e futura contratacéo de servigos de
pessoa fisica ou juridica para elaboragdo de avaliagdo mercadolégica de bens
imoveis em atendimento as Secretarias da Prefeitura Municipal de Itabirito.

Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitag&o

Responsével pela Demanda

Bruno Crispim de Moura

Matricula

46919

E-mail do Responsével

bruno.moura@pmi.mg.gov.br

Telefone

(31) 3561-4034

Fonte de Recurso

impostos

1501 — Outros recursos nao vinculados e 1500 — Recursos nao vinculados de

Secretaria Municipal de Fazenda e Tributagéo

Responsével pela Demanda

Gilson Carlos Fontes

Matricula

935

E-mail do Responsavel

gilson.fontes@pmi.mg.gov.br

Telefone

(31) 3561-4091

Fonte de Recurso

impostos

1501 — Outros recursos nao vinculados e 1500 — Recursos nao vinculados de

Secretaria Municipal de Administragao

Responsével pela Demanda

Viviane Fatima Gabriel

Matricula

20917

E-mail do Responsavel

viviane.gabriel@pmi.mg.gov.br

Telefone

(31) 3561-4071

Fonte de Recurso

impostos

1501 — Outros recursos nao vinculados e 1500 — Recursos nao vinculados de

Secretaria Municipal de Saude

Responsével pela Demanda

Maira Gurgel Ferreira Lima

Matricula

42817

E-mail do Responsavel

maira.lima@pmi.mg.gov.br

Telefone

(31) 3561-4069

Fonte de Recurso

impostos

1501 — Outros recursos nao vinculados e 1500 — Recursos nao vinculados de

Secretaria Municipal de Educagéao

Responsével pela Demanda

Claudia Rodrigues Pereira Lima

Matricula

12790

E-mail do Responsével

claudia.rodrigues@pmi.mg.gov.br

Telefone

(31) 3561-4052

Fonte de Recurso

1501 — Outros recursos nao vinculados e 1500 — Recursos nao vinculados de

impostos
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico
Responsavel pela Demanda | Douglas Silva Cardoso Matricula 46394
E-mail do Responsavel douglas.cardoso@pmi.mg.gov.br Telefone (31) 3563-1145

Fonte de Recurso

impostos

1501 — Outros recursos nao vinculados e 1500 — Recursos nao vinculados de

itabirito.mg.gov.br
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EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGCAO

Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitagéo

Integrante Demandante Mariana Rodrigues Matricula 38814

E-mail do Integrante Demandante | mariana.rodrigues@pmi.mg.gov.br | Telefone 3561-4034

Secretaria Municipal de Fazenda e Tributagéo

Integrante Demandante Emanuele de Oliveira Araujo Matricula 44970

E-mail do Integrante Demandante | emanuele.araujo@pmi.mg.gov.br | Telefone 3561-4091

Secretaria Municipal de Administracéo

Integrante Demandante Béarbara da Costa Camera Matricula 45576

E-mail do Integrante Demandante | barbara.camera@pmi.mg.gov.br Telefone 3561-4071

Secretaria Municipal de Saude

Integrante Demandante Elinan Rose Moreira Matricula 45783

E-mail do Integrante Demandante | elinan.moreira@pmi.mg.gov.br Telefone 3561-4034

Secretaria Municipal de Educacao

Integrante Demandante José Antonio Claret Matricula 45679

E-mail do Integrante Demandante | joseantonio.claret@pmi.mg.gov.br | Telefone 3561-4052

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico

Integrante Demandante Marcelo Lima de Carvalho Souza | Matricula 45956

E-mail do Integrante Demandante | marcelo.lima@pmi.mg.gov.br Telefone 3563-1956

ALINHAMENTO ESTRATEGICO

Essa iniciativa busca atender de maneira eficaz e proativa as necessidades das diversas
secretarias da Prefeitura Municipal de Itabirito, promovendo uma gestéo integrada e eficiente dos
bens publicos. O foco principal é assegurar que as avaliagdes de bens imdveis sejam realizadas
com precis@o e rigor técnico, fornecendo uma base confiavel para decisbes estratégicas e

garantindo uma administragcdo responséavel e transparente do patriménio municipal.

Com a abertura de credenciamento, serd possivel estabelecer uma rede de profissionais
qualificados, garantindo que os servicos sejam prestados com agilidade e alto padrdo técnico.
Esse modelo ndo s6 otimiza o tempo de resposta nos processos administrativos, mas também
fortalece a transparéncia e a competitividade, permitindo que todos os interessados possam
participar de maneira justa e equitativa, valorizando a pluralidade de servigos oferecidos a

administragdo publica.

Essa abordagem estratégica reafirma o compromisso da administracdo municipal com a
valorizacdo e a preservacao do patriménio publico, além de destacar a eficiéncia na alocacao de

recursos. Ao assegurar que as avaliagbes mercadolégicas sejam conduzidas com rigor e

Avenida Queiroz Junior, 635 « CEP: 35450-228 | Itabirito « MG




ITABIRITO

equidade, a Prefeitura de Itabirito demonstra seu empenho em promover uma gestao publica

exemplar, voltada para o bem-estar da comunidade e o desenvolvimento sustentavel do

municipio.

MOTIVAGAO/JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A necessidade de contratar profissionais ou empresas especializadas na elaboracdo de
laudos de avaliacdo mercadoldgica de bens imdveis surge para suprir a demanda crescente das
secretarias da Prefeitura Municipal de Itabirito. Esses laudos técnicos sdo fundamentais para
assegurar que 0s processos relacionados a aquisicdo, alienacéo, locacdo e regularizagéo de
imoveis sejam realizados com base em valores de mercado justos e atualizados, garantindo a

integridade financeira da administracao publica e a efetiva aplicacdo dos recursos municipais.

O cenario atual, marcado pelo continuo crescimento urbano e pela reestruturacdo de
diversas &reas da cidade, requer avaliagcdes detalhadas e precisas para assegurar que 0s bens
publicos sejam geridos de forma eficiente e transparente. Esses laudos tém a fungéo ndo apenas
de fornecer uma avaliagdo justa do valor de mercado, mas também de orientar a tomada de
decisGes estratégicas quanto ao uso e aproveitamento dos imoveis, considerando as

necessidades da administracdo municipal e o desenvolvimento sustentavel da cidade.

Além disso, a contratacdo de profissionais qualificados € essencial para a minimizagéo de
perdas e danos ao patriménio publico. As avaliagbes regulares e adequadas permitem que a
Prefeitura identifique possiveis areas de valorizagdo ou desvalorizacdo dos bens, antecipando
acoes corretivas ou preventivas, conforme necessario. Isso também contribui para a preservacao
do valor dos bens municipais, evitando prejuizos decorrentes de desatualiza¢gBes nas avaliacdes
ou de decisbes baseadas em informagfes imprecisas.

Outro ponto relevante é a demanda por avaliagdes constantes, que vem sendo impulsionada
pelo aumento da complexidade das necessidades urbanisticas e pela expansédo das areas de
interesse publico. A Prefeitura de Itabirito esta implementando e planejando projetos de
infraestrutura que exigem a avaliagao continua de iméveis, como areas para construgdo de novas
escolas, postos de salde, espagos publicos e projetos habitacionais. Sem a contratacdo de
especialistas para realizar essas avaliacdes, os processos administrativos enfrentariam
obstaculos significativos, como atrasos e imprecisdes, comprometendo a qualidade da gestédo
publica.

Portanto, a contratacdo de empresas ou profissionais especializados se justifica ndo apenas
pela necessidade de garantir a precisdo das avaliagbes mercadoldgicas, mas também para
assegurar que a gestdo patrimonial da Prefeitura Municipal de Itabirito seja realizada de maneira

transparente, eficiente e alinhada com as necessidades e expectativas da comunidade. A
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implementacao desse servigco especializado é um passo fundamental para uma gestéo publica
de qualidade, que valoriza o patrimdnio municipal e contribui para o desenvolvimento sustentavel

e bem-estar da populacéo.
RESULTADOS PRETENDIDOS COM A CONTRATACAO

A contratagdo visa garantir uma gestéo publica mais eficiente e transparente, por meio da
realizacdo de processos de aquisi¢éo, alienacao, locacao e regularizagdo de iméveis baseados
em avaliagdes mercadoldgicas precisas e atualizadas. Dessa forma, a administragdo municipal
poderd atuar de maneira agil, fundamentada e responsavel no gerenciamento do patriménio

publico.

Pretende-se otimizar o tempo de resposta nas demandas das diversas secretarias
municipais, assegurando que as avaliagfes de bens imdveis sejam concluidas dentro dos prazos
estabelecidos. Essa agilidade contribuir4 para a continuidade dos processos administrativos,
sem atrasos ou interrup¢des, permitindo o cumprimento das metas e objetivos estabelecidos pela

Prefeitura.

A contratacdo também busca promover a transparéncia e a imparcialidade nos processos
de gestédo do patrimbnio publico, obtendo laudos elaborados por profissionais qualificados. Isso
garantira que os valores atribuidos aos bens sejam justos, baseados em critérios técnicos e
alinhados as condi¢cbes de mercado, aumentando a confiangca da populagdo nas decisdes

tomadas pela administragdo municipal.

Adicionalmente, espera-se que a contratacdo fortaleca a capacidade da Prefeitura de tomar
decisdes estratégicas, com base em informacdes precisas sobre o valor de seus bens iméveis.
Isso possibilitard uma alocagdo mais eficiente de recursos publicos, garantindo o melhor

aproveitamento do patriménio municipal e promovendo beneficios para a comunidade.
QUANTIDADE A SER CONTRATADA

A gquantidade de avaliadores de imdveis a ser contratada serd determinada conforme a
demanda das secretarias e setores da Prefeitura Municipal de Itabirito, para atender a diferentes
necessidades de avaliacdo de bens iméveis. A estimativa inicial € de que o nimero de avaliacdes
a serem realizadas seja proporcional a quantidade de imoveis publicos a serem avaliados em
um determinado periodo, levando em consideracgao as especificidades de cada processo, como

a complexidade e o volume de bens envolvidos.
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A contratacdo de avaliadores serd flexivel, com a possibilidade de ajustes conforme a
evolucdo das demandas ao longo do periodo de vigéncia do contrato, garantindo que haja

sempre profissionais disponiveis para atender as necessidades da administragdo municipal.

PREVISAO (DATA)
A assinatura do instrumento contratual devera ser realizada até o dia 10 de fevereiro de 2025, e
este instrumento entrara em vigor no dia 20 de fevereiro de 2025, visando evitar prejuizos ou

descontinuidade nas atividades da Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitag&o.

Itabirito, 20 de janeiro de 2025.

Assinado de forma digital
DEBORA FRANCISCA por DEBORA FRANCISCA

COSTA DE COSTA DE

AGUIAR:053424216 AGUIAR:05342421624
Dados: 2025.01.23 16:52:23
24 -03'00'

Débora Francisca Costa de Aguiar
Secretaria Municipal de Planejamento e Or¢camento, no exercicio interino do cargo/fungéo de
Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitagéo
Ordenador de Despesas
Portaria n°® 15984/2024

Assinado de forma digital
ELISANGELA por ELISANGELA MARIA

MARIA PEREIRA PEREIRA LIMA:03525801602
LIMA:03525801602 Do 2025.01.24 104934
Elisingela Maria Pereira Lima
Secretéria Municipal de Fazenda e Tributacéo
Ordenador de Despesas

Decreto Municipal n° 16.029/2025

Assinado de forma digital

JOSE BERNARDO DE o josE BERNARDO DE

PAULA:7049203467 PAULA:70492034672
2 Dados: 2025.01.24
08:25:04 -03'00'

José Bernardo de Paula
Secretario Municipal de Administracéo
Ordenador de Despesas
Decreto Municipal n° 16.029/2025
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CLEUSA DE
LO U R D ES Assinado de forma digital por CLEUSA DE
LOURDES CLAUDINO:03370940639

C LA U D I N O :03 3 Dados: 2025.01.24 07:55:10 -03'00'
70940639

Cleusa de Lourdes Claudino
Secretaria Municipal de Saude
Ordenador de Despesas
Decreto Municipal n° 16.029/2025

IRACEMA ANA Assinado de forma

digital por IRACEMA
D ARC ANA D ARC

PEDROSA PEDROSA

. MAPA:37794531691
MAPA:377945 Dados: 2025.01.24

31691 07:22:09 -03'00'
Iracema Ana D'arc Pedrosa Mapa
Secretaria Municipal de Educacéo

Ordenador de Despesas

Decreto Municipal n° 16.029/2025

Assinado de forma digital por
PATRICIA PEDROSA DO PATRICIA PEDROSA DO CARMO
CARMO NONATO:92427472620
. Dados: 2025.01.24 11:02:01
NONATO:92427472620 0300

Patricia Pedrosa do Carmo Nonato

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico

Ordenador de Despesas
Decreto Municipal n° 16.029/2025
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